Projekt

z dnia 26 listopada 2025 r.
Zatwierdzony przez ..........ccoeeueene..

UCHWALA NR .....cccecevuruneee
RADY GMINY CEKCYN

z dnia 19 grudnia 2025 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kruszka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130, poz.1907ipoz 1940 oraz z2025r. poz.5271680) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cekcyn, uchwalonego uchwala Nr XXXV/328/18 Rady Gminy
Cekcyn z dnia 5 wrzesnia 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Kruszka, zwany dalej planem, w granicach okreslonych uchwata Nr XXXVI/369/22 Rady
Gminy Cekcyn zdnia 23 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kruszka.

2. Integralng czgs¢ planu stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci dokumentu
elektronicznego stanowia zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objgtym planem przepisy prawa miejscowego dotyczgce
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terenéw oraz okresla konieczne dla osiggnigcia
zamierzonych celow nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy  prawne  niniejszej uchwaly  niemoga  by¢  stosowane  wybidrczo  oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie przepisy
odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania okre$lony jest symbolem, zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego
stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) wymiary;
5) symbole identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) UT — teren ustug turystyki,
b) UT-MN - teren ustug turystyki lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
d) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
6) oznaczenia wynikajace z przepisoéw odrgbnych: strefa ,,W” ochrony archeologiczne;.
2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1.1.
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewddztwa i wojewode;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia stuzace do
odprowadzania $ciekow, gromadzenia iodprowadzania woéd opadowych isysteméw drenazowych,
zaopatrzenia w wodg; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajgce wymiane informacji,
transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne niezbedne dla
prawidlowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu,
wyznaczajgcg granice cze$ci wewnetrznej terenu, poza ktorym nie moga byé sytuowane budynki,
z wylaczeniem:

a) podziemnych czgsci budynku znajdujacych sig¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych,

c) okapéw igzymséw, rynien, rur spustowych, podokiennikoéw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,8 m,

d) daszkoéw nad wejSciami, balkonéw, galerii, tarasow, wykuszy, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp,
ktore moga wykraczaé¢ poza lini¢ zabudowy nie wigeej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz infrastruktury technicznej;

6) ustugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, obejmujaca dzialalno$é zwiazana
z obstugg tego terenu, w tym hotelarstwo, gastronomia, informacja turystyczna, sanitariaty, handel, tereny
sportowo-rekreacyjne, kompleksy domkéw wypoczynkowych o jednolitej formie architektonicznej
stanowigce osrodek obstugi turystow, plaza, pomosty, tarasy widokowe, stanica wodna dla kajakéw wraz
zniezbedng infrastrukturg techniczng, atakze uzupetniajace dla tych terenéw tymczasowe badz stale
funkcje parkingowe oraz zaplecze gospodarcze i techniczne, itp.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na obszarze objetym planem

§6.1. Ustalenia ogélne obowigzujg dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem,
o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;j.

2. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: wedtug ustalen szczegétowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
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3) zakaz lokalizacji budynkow przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

4) wysoko$¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) obowigzuje sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre$lonymi
na rysunku planu.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony warto$ci przyrodniczych
i1roznorodnosci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien
sankcjonowaé w stopniu maksymalnym istniejace uksztalttowanie terenu;

2) zakaz zmiany stosunkow wody w gruncie, a zwlaszcza kierunku odpltywu znajdujacej si¢ na nim wody
opadowej — ze szkoda dla gruntdw sasiednich, atakze odprowadzenia wod oraz $ciekdw na grunty
sgsiednie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dziatalno$¢ gospodarcza i inwestycyjna musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z ochrony przyrody oraz
ochrony jakosci wod podziemnych;

4) dopuszczalne poziomy nat¢zenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu wedtug przeznaczenia terenu, budynki nalezy skutecznie zabezpieczaé przed hatasem i drganiami —
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

S5) obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

6) obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej ,,W”— wskazano na
rysunku planu;

2) nalezy stosowa¢ wymogi przepisow odrgbnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
ustalenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: wedlug ustalen szczegotowych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw o ochronie przyrody - obszar objety planem potozony jest:

a) w catosci na terenie obszaru Natura 2000 pn. Bory Tucholskie PLB220009 — nalezy stosowac przepisy
odrgbne,

b) w cato$ci na terenie Otuliny Tucholskiego Parku Krajobrazowego — nalezy stosowac przepisy odrgbne;

2) granice i sposoby zagospodarowania terendw lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach — nie wystepuja;

3) granice isposoby zagospodarowania terenéw wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odr¢gbnych dotyczacych ochrony waod:
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a) obszar objety opracowaniem graniczy z jeziorem Wielkim Cekcynskim stanowigcym publiczna
srodladowg wodeg powierzchniowa w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) obowiazujg przepisy odrgbne w zakresie grodzenia nieruchomosei przyleglych do publicznych
srodladowych wod powierzchniowych, a takze przechodzenia przez niezagrodzony obszar;

4) tereny gornicze - nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuja;

6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - nie wystepuja;
7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuja;

8) krajobrazy ~priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

a) dla obszaru objetego opracowaniem w audycie krajobrazowym dla wojewédztwa kujawsko-pomorskiego
wyznaczono krajobraz priorytetowy - kod krajobrazu 04-314.73-06,

b) obowigzuja nastepujace ustalenia:
— stosowanie w obrgbie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachow budynkow,

—realizacja budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w szczegolnosci
odcienie: bieli, szaro$ci i bezu,

— stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci  odcienie:
terakoty, bordo, brazu, szaro$ci, czerni,

— wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych.

9. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba ustalenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) wymagane jest zapewnienie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, wtym jezdni $ciezek
rowerowych, chodnikéw z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) obstuga komunikacyjna terenéw zdrogi publicznej zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie
granicy opracowania poprzez projektowang droge wewngtrzng - zgodnie zrysunkiem planu,
z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) wystepujgce sieci uzbrojenia technicznego oraz urzadzen melioracji wodnych podlegaja zachowaniu
i wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie danego terenu;

4) w przypadku lokalizacji uzbrojenia technicznego (sieci i przylacza) obowigzuje nakaz udostepniania g0
do celow rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

5) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepiséw odr¢bnych;

6) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)z istniejacej iprojektowanej gminnej sieci wodociagowej uzbrojonej w zasuwy 1 hydranty
przeciwpozarowe w iloéci zgodnej z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz budowy ujec¢ wlasnych;
8) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie Sciekoéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
z zachowaniem przepiséw odrebnych,
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b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na nieczysto$ci plynne usytuowanych na dziatkach
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

9) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowej:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

10)  zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energia elektryczng lub innych paliw i technologii, w tym pochodzacych ze Zrodet
energii odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, zzachowaniem przepisow
odrgbnych;

11)  zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie z istniejgcych i projektowanych linii z zachowaniem przepisow odrebnych,
b) zlacza energetyczne lokalizowaé w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlanej,
¢) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych,

d) dopuszcza si¢ zrédita energii odnawialnej z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych iz
zachowaniem przepisow odrgbnych;

12)  zasady zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z zachowaniem przepisow odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej, z zachowaniem przepisow odrgbnych,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodel, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

13) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ budowg irozbudowg sieci
telekomunikacyjnych, z zachowaniem przepisoéw odrgbnych;

14)  zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie odpaddéw statych w zamykanych,
przeno$nych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadow, w ilo$ci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki iizolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostgpu dla ich
wywozu, z zachowaniem przepisoéw odrgbnych.

12. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych zasadach.

13. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci: 10%.

Rozdzial 3.
Szczegoélowe zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§7.1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1UT przeznacza si¢ na teren ustug turystyki,
okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych urzadzen
sportu i rekreacji, placu zabaw oraz zieleni towarzyszace;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m,
2) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 2,5;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

S) obszar przeznaczony pod zabudowg, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni dziatki;

6) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum:

a) 1 miejsce parkingowe ogélnodostgpne na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych, dopuszcza sie
parkingi podziemne z zastrzezeniem, iz minimum 30% miejsc parkingowych nalezy realizowaé jako
stanowiska odkryte naziemne,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji: z zachowaniem przepisow odrebnych.

§ 8. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1UT-MN przeznacza si¢ na teren ustug turystyki
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) funkcje moga wystgpowa¢ samodzielnie lub wspdlnie;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych urzadzen sportu irekreacji, placu zabaw oraz zieleni
towarzyszgce;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej, garazowej lub  gospodarczo-garazowej wolno
stojacej lub zespolonej z innymi budynkami:

a) wysoko$¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
3) dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy ustugowej wolno stojacej lub zespolonej z innymi budynkami:
a) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
b) dachy jedno, dwu lub wiclospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,5;

S) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowg, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni dziatki;

7) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum:

a) 1 miejsce parkingowe ogélnodostgpne na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych, dopuszcza si¢
parkingi podziemne z zastrzezeniem, iz minimum 30% miejsc parkingowych nalezy realizowa¢ jako
stanowiska odkryte naziemne,

b) 2 miejsca parkingowe dla jednego mieszkania, realizowane jako stanowisko odkryte lub garazowe,
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c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji: z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§9.1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1RN , przeznacza si¢ na teren
rolnictwa z zakazem zabudowy, okre$lone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania w cze¢$ci graficznej planu, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ wylacznie rolnicze uzytkowanie terenu, z zachowaniem przepisow odrebnych,

2) obowiazuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow
odrebnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte¢ parkingowg isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 10. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1KR przeznacza si¢ na teren komunikacji
drogowej wewnetrznej, okre$lony liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly;

2) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe iprzebudowg obiektdw iurzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanej z ruchem drogowym.

3) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cekcyn.

§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Kujawsko — Pomorskiego oraz
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy w Cekcynie.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Wojt Gminy Cekcyn
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr....................
Rady Gminy Cekcyn
z dnia 19 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) oraz podjetej przez Rad¢ Gminy Cekcyn uchwaty Nr XXXV1/369/22 z dnia 23 wrzeé$nia 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego
w miejscowosci Kruszka, Wojt Gminy Cekcyn zawiadomil o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kruszka wraz =z prognoza
oddziatywania na srodowisko. Obwieszczenie ukazato si¢ na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Cekcyn oraz stronie www.cekcyn.pl, tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Cekcynie, tablicy ogloszen Solectwa
Cekcyn oraz w prasie. W obwieszczeniu zawarto informacje szczegdélowe na temat: wylozenia projektu,
dyskusji publicznej, sktadania uwag. Dopuszczono skiadanie uwag za posrednictwem Srodkéw komunikacji
elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej na adres: gmina@cekcyn.pl oraz platformy uslug
administracji publicznej ePUAP: /767v6xypml/SkrytkaESP.

Projekt ww. planu wytozony byl do publicznego wgladu w dniach od 29 sierpnia 2025r. do
23 wrze$nia 2025 r. w Urzedzie Gminy w Cekcynie ul. Szkolna 2, 89-511 Cekcyn, pok. nr 20, w godzinach
pracy urzgdu, tj. poniedziatek, sroda, czwartek: 7:30-15:30; wtorek: 7:30-17:00; pigtek: 7:30-14:00.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognoza oddziatywania
na $srodowisko dostgpne byly roéwniez w ww. terminie w wersji elektronicznej na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Cekcyn oraz stronie www.cekcyn.pl.

W dniu 9 wrze$nia 2025 r. w Urzedzie Gminy w Cekcynie ul. Szkolna 2, 89-511 Cekcyn o godz. 10.00.
wsali nr 25, odbyla si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. rozwiazaniami w trakcie, ktorej sporzadzono wymagany przepisami
protokot.

Dnia 8 pazdziernika 2025 r. mingt termin skladania uwag do ww. projektu. Nie zlozono uwag do
projektu przedmiotowego planu.

Wojt Gmipy Cekcyn

Jacek/Brygman
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr....................
Rady Gminy Cekcyn
z dnia 19 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji, ktore naleza do zadan wilasnych gminy.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wiasnych gminy,
podlega przepisom szczeg6lnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z2025r. poz. 1483), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1320. ze zm.).

Wojt Gminy Cal
aJ niny Cekcyn
Jacek L‘%y;gman
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Zaltacznik nr 4 do uchwaly Nr...................
Rady Gminy Cekcyn

z dnia 19 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone¢

y Cakcyn

/
JACER/oyaman
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UZASADNIENIE
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kruszka.

1 Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. art. 64 ust. 2 i 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688).

2 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Kruszka.

Celem sporzadzenia miejscowego planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu zabudowy ustugowe;j
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obstuga komunikacyijna.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Cekeyn, uchwalonego uchwatg Nr XXXV/328/18 Rady Gminy Cekcyn z dnia 5 wrzeénia 2018 .

Granice terenu objgtego planem wskazano w uchwale Nr XXXV1/369/22 Rady Gminy Cekcyn z dnia 23

wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w miejscowosci Kruszka.

3 Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. art. 1, ust. 2, pkt. | Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i parametrow i
wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2. art. 1, ust. 2, pkt. 1a potrzeby zrownowazonego rozwoju.

Uwzglgdniono poprzez zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegdlnych spolecznosci lub obywateli zaréwno wspolczesnego  pokolenia,
jak i przysztych pokolef. Wprowadzono zapisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, zasad
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu.

3. art. 1, ust. 2, pkt. 2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Uwzglegdniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej a takze parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

4. art. 1, ust. 2, pkt. 3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i le§nych oraz ochrony zt4z kopalin.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemOow komunikacji i
infrastruktury technicznej. Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i
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lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 82) wprowadzone ustalenia nie powoduja zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze oraz lesnych na cele nielesne. W granicy
opracowania nie wystepuja zloza kopalin. Ponadto na potrzeby opracowania sporzadzono
Prognoz¢ Oddziatywania na $rodowisko, w ktorej wskazano mozliwe oddziatywanie ustalen
projektowanego planu miejscowego na m. in. Srodowisko.

5. art. 1, ust. 2, pkt. 4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspolczesne;.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej, w granicach opracowania wystepuje
strefa ,,W” ochrony archeologiczne;.

6. art. 1, ust. 2, pkt. 5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z
2024 r. poz. 731).

Ustalenia miejscowego planu precyzuja granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy, zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréw i1 wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej Ponadto na potrzeby opracowania
sporzadzono Prognoze Oddziatywania na srodowisko.

7. art. 1, ust. 2, pkt. 6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio
do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W projekcie planu okreslono,
zgodnie z wymogami ww. ustawy wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu opfaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla projektu planu sporzadzono Prognoze¢ Skutkow
Finansowych.

8. art. 1. ust. 2. pkt. 7 Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. W granicach obszaru objgtego
planem znajduja si¢ grunty nalezace do osob prywatnych. Zgodnie z art. 6 ww. ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma prawo, w granicach
okre$lonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z
warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza
to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich. Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,tereny, ktorych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich
tymczasowego zagospodarowania”. W projekcie przedmiotowego planu w zakresie ustalenia
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow wskazano,
iz ,do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas
obowigzujgcych zasadach”. W przedtozonym projekcie planu ustalono przeznaczenie terenu,
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okreslajac jednoczesnie sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazac interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
1 spoteczne.

9. art. 1, ust. 2, pkt. 8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienia wiasciwych organéw wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

10. art. 1, ust. 2, pkt. 9 Potrzeby interesu publicznego.
Uwzgledniono poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ora zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

11. art. 1, ust. 2, pkt. 10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci
sieci szerokopasmowych.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j.

12. art. 1, ust. 2, pkt. 11 Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w_tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz art. 1, ust. 2, pkt. 12
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Do prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego planu przystgpiono uchwala
Nr XXXVI/369/22 Rady Gminy Cekcyn z dnia 23 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kruszka.

Wojt zawiadomil poprzez obwieszczenia i ogloszenia o podjeciu wyzej wymienionej Uchwaty
(ukazaly si¢ na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Cekeyn, tablicy ogloszen Urzedu
Gminy w Cekcynie, tablicy ogloszen Sotectwa Cekcyn oraz w prasie). W ogloszeniu Wojt
poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu w terminie do dnia 23 listopada
2022 r. Dopuszczono sktadanie wnioskow za posrednictwem srodkoéw komunikacji elektroniczne;.
Ponadto Wojt zawiadomit Organy i Instytucje, ktore bgda opiniowaty i uzgadniaty projekt planu - o
podjeciu wyzej wymienionej Uchwaty. Wskazat termin sktadania wnioskow — 21 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Obwieszczenie ukazalo si¢ na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Cekcyn oraz stronie www.cekcyn.pl, tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Cekcynie, tablicy
ogloszen Sotectwa Cekcyn oraz w prasie. W obwieszczeniu zawarto informacje szczegdtowe na
temat: wytozenia projektu, dyskusji publicznej, sktadania uwag. Dopuszczono skladanie uwag za
posrednictwem $rodkow komunikacji elektronicznej.

Projekt ww. planu wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 29 sierpnia 2025 r. do
23 wrzesnia 2025 r. w Urzedzie Gminy w Cekcynie ul. Szkolna 2, 89-511 Cekcyn, pok. nr 20,
w godzinach pracy urzedu, tj. poniedziatek, sroda, czwartek: 7:30-15:30; wtorek: 7:30-17:00; piatek:
7:30-14:00. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognoza
oddziatywania na $rodowisko dostgpne byly rowniez w ww. terminie w wersji elektronicznej
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Cekcyn oraz stronie www.cekeyn.pl. W dniu 9
wrzesnia 2025 r. w Urzedzie Gminy w Cekcynie ul. Szkolna 2, 89-511 Cekcyn o godz. 10.00. w sali
nr 25, odbyla si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. rozwigzaniami w trakcie, ktorej sporzadzono wymagany
przepisami protokot. Dnia 8 pazdziernika 2025 r. minat termin sktadania uwag do ww. projektu. Nie
ztozono uwag do projektu przedmiotowego planu.
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13. art. 1, ust. 2. pkt. 13 Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejace]
gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z
przepisami odr¢gbnymi.

14. art. 1, ust. 2, pkt. 14 Potrzeba zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i $rodowiska.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu. W granicy opracowania wprowadzono m.in. zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

15. art. 1, ust. 2, pkt. 15 potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej.
Teren objety opracowaniem obejmuje niewielki fragment gruntow ornych podlegajacych ochronie —
ustalenia planu nie przewidujg ich zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

16. art. 1, ust. 3 Interes publiczny i interesy prywatne, w_ tym zglaszane w postaci wnioskOw
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w  zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe

1 spofeczne.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje w pelni uzasadnienie

bowiem umozliwi w granicach opracowania realizacje¢ zamierzen inwestycyjnych z jasno i czytelnie
okreslonymi warunkami zagospodarowania oraz zasadami obstugi komunikacyjnej. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustanawia obowiazujace w granicach obszaru objg¢tego planem
przepisy prawa miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oraz
okre$la konieczne dla osiggniecia zamierzonych celow — nakazy, zakazy, dopuszczenia i
ograniczenia. Planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie polozonym w obszarze o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz istniejacym
zainwestowaniu jest stusznym dziataniem na rzecz rozwoju gminy. Organ odpowiedzialny za
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, chcac sta¢ na strazy fadu
przestrzennego oraz poszanowania wlasnosci wszystkich mieszkancow gminy, musi dazy¢ do
stanowienia czytelnego prawa miejscowego z jasno okre$lonym sposobem i warunkami
zagospodarowania przestrzennego.

Analizy ekonomiczne — Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie
odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W
projekcie planu okreslono, zgodnie z wymogami ww. ustawy wysoko$ci stawek procentowych
stuzacych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Analizy $rodowiskowe — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kruszka™.

Analizy spoleczne - przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wojt wykonat ,,Analize¢ dotyczaca zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.”
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17. art. 1, ust. 4 Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz

waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan wyznacza nastgpujace przeznaczenie terenu:

a) UT - teren ushug turystyki,

b) UT-MN - teren ustug turystyki lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

d) KR — teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;.

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania tadu przestrzennego, efektywne

gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) niezmienng transportochlonnosci uktadu przestrzennego;

b) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu na
dotychczasowych zasadach;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow istniejgcymi i projektowanymi drogami publicznymi lokalnymi i dojazdowymi oraz
drogami wewnetrznymi;

d) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie polozonym w obszarze o w pekni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz istniejagcym
zainwestowaniu wptynie na rozwoj miasta.

4  Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Opracowanie przedmiotowego planu jest w petni zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Cekcyn” — uchwalonej uchwala NR LIV/543/24 Rady Gminy Cekcyn z dnia 26
kwietnia 2024 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cekcyn oraz obowigzujgcych planow miejscowych dla Gminy Cekcyn za okres od
2018 do 2023 roku”.

S Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na potrzeby projektu planu sporzadzono prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Waéjt Gmipy Cekcyn

Jacek Jrygman
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